Software para la Gestion Patrimonial

En la economia actual es fundamental optimizar los
recursos tanto técnicos como humanos para conseguir una
mayor efectividad en la gestion al menor coste posible. La
influencia de las nuevas tecnologias sobre la economia y
las empresas nos obliga a replantear los métodos de
gestion.

Nuestra Experiencia

TecBrain es una empresa espafiola que aporta el conocimiento y solvencia adquirida
durante mas de 10 afos desarrollando aplicaciones de gestion orientadas al Sector
Inmobiliario.

Nuestros Clientes

TbGold es una solucion informatica desarrollada con tecnologia cliente-servidor y
servidor de base de datos Oracle disefiada para gestionar y controlar la gestion del
patrimonio inmobiliario.

Es hora de mejorar los procesos de gestion con la aportacion de las nuevas tecnologias.
Con TbGold aprovechara el potencial que le ofrecen las nuevas tecnologias:
- generando informacion que le permitird tomar mejores decisiones

- apoyando los procesos de negocio de la empresa en el area inmobiliaria

- realizando un seguimiento del patrimonio en tiempo real y por tanto haciendo mas
eficiente su control.
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Software para la Gestion Patrimonial

Modulos fundamentales

Mddulo de Gestidon Patrimonial — Propiedad Vertical

El M6dulo de Gestion Patrimonial le permitira gestionar los inmuebles cuyo uso principal sea el
alquiler. Esta adaptado a configuraciones de patrimonio heterogéneas (Oficinas, Centros
comerciales, locales, viviendas, naves industriales, terrenos etc.)

Principales caracteristicas:

« Gestion de contratos

« Gestion de renta

« Gestion de renta variable.

« Gestion de fianzas

« Gestion de aumentos

« Histérico de situaciones

« Control y seguimiento de ingresos
« Control y seguimiento de gastos :
« Imputacion de gastos segln n coeficientes |
" Vencimientos de contratos

# Vencimientos de avales

«#Control de la tesoreria

« Elaboracion de informes de gastos
« Elaboracion de informes de ingresos
« Control de la tasa de esfuerzo

« Control del E.R.V.

« Elaboracion de las liquidaciones a propietario
« Elaboracion de las liquidaciones a inquilino

« Elaboracion de presupuestos de gastos

« Elaboracion de presupuestos de ingresos

« Control de desviaciones presupuestarias

& hgold
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Software para la Gestion Patrimonial

Modulos fundamentales

Modulo de Gerencia - Propiedad Horizontal

El Médulo de Gerencia le permitira gestionar las comunidades de propietarios de los inmuebles.

| (Pv) Edificio 2000 - Direccidn del edificia 2000

Principales caracteristicas: " & @ H

domar  Cormar Guardsr

] WideFrca  FinceRegeua Focha de Comtruccain  fumae

« Gestion de comunidades de propietarios S s RGs-=
« Gestion de propiedades ) P e -
« Historico de situaciones = B T

[Eeparin =] [egeid = [F =l

« Control y seguimiento de ingresos
« Control y seguimiento de gastos
« Transferencias a proveedores

« Control de la tesoreria [t Yrommaiee heovan _
# Imputacion de gastos segun n coeficientes | il ; s 75 B «d«-‘
# Confeccion de liquidaciones anuales s | ot i T e Ui 78 o
# Reparto de gastos automaticos | (b i U7 et 631 mn
« Elaboracion de informes de gastos Ut €783 "z

Uridsd G704 2008

Uradad G705 3IT

< Elaboracion de informes de ingresos Edde et i S
< Elaboracion de presupuestos de gastos bemkin ot e (555 e ki 7108 i

# Elaboracién de presupuestos de ingresos ok a8 e et €7 s
« Control de desviaciones presupuestarias Ut 52 =a
S i O et Uiod 07 wn o

Moédulo de mantenimiento preventivo ; =

Con el mdédulo de mantenimiento
preventivo controlara los calendarios y las
tareas realizadas referentes a los diferentes
elementos del inmueble que son
susceptibles de ser mantenidos o que
tienen un presupuesto de mantenimiento
asignado.

Moédulo de mantenimiento correctivo

El médulo de mantenimiento correctivo
esta indicado para realizar el seguimiento
de las incidencias diarias en los inmuebles.

Principales caracteristicas:
Principales caracteristicas: # Control de los partes diarios de
incidencias en los inmuebles

# Seguimiento de los partes por
categorias

# Los proveedores se pueden conectar
en linea para conocer el trabajo
asignado.

« Los clientes (propietarios, inquilinos, etc.)
se pueden conectar al sistema para
conocer el estado de una determinada
tarea o para introducir una nueva

« Control de los elementos que hay que
mantener

# Confeccion de la programacion del
mantenimiento de esos elementos

« Control de los proveedores que realizan
el mantenimiento

« Seguimiento del calendario de tareas de
los operarios

« Seguimiento de las tareas realizadas y de
los resultados obtenidos

incidencia.
iParametros AumsntoldSEEEEEE . = « Estadisticas de incidencias por tipo y
el subtipo
e e oy — . « Asignacion automatica de proveedores
'Dz°’°5:2°°2 - a las incidencias
[pramente 3= FC £ Mantenimiento histérico de la
acministador incidencia
e = # Informes periédicos de incidencias por
|Direccisn fiscal =1 Situacic’)n
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Software para la Gestion Patrimonial

Modulos fundamentales

Modulo de planos

El M6dulo de planos permite visualizar el edificio a través de los planos de planta.

Principales caracteristicas:

« Asociacion de los departamentos a la situacion en el plano.
# Visualizacion de los contratos de los locales en el plano.
« Posibilidad de colorear el plano m2, renta, renta/m2, actividad, ventas, vencimientos de

“elEAH B

= T T T T el Wl

Modulo de andlisis de ventas y afluencias

« Analisis de las afluencias entre fechas.
« Analisis de la combinaciéon de ventas y

1 G I, D% 10 TR R

contratos, aumentos de ipc, importes de fianzas, ocupacion, locales vacios etc.

COMPARATIVO ANUAL DE VENTAS-AFLUENCIA

!ESte modulo mp_orpora i Se_“e de C.C. 2000 VEHTAS AFLUEN CIA | Ratio
informes predefinidos para realizar el [ Totalmes [Tof. Abs] Totalmes [Tot Abs.[Vtas/Aflu.
analisis de los centros comerciales segun enero 2002 #T0235 98 20020400 BOW 187
. febrero 2002 381,680,891 80 /0800 T2H 1,48
las ventas de Ips locales y las afluencias al e T 7 menme 50
centro comercial. abril 2002 41355475 88 28781100 7A% 1.45
maye 2002 403.838,70 84 3137800 BE% 130
L . junio 2002 375.438.98 78 3443000 87 120
Pr|nC|paleS informes: julio 2002 383 540,17 80 32564700 9.0% 118
agoste 2002 211.883,14 65 271900 84% 1,02
2l septiembre 2002 36070195 75 28640400 74% 135
Q’A_n.aIISIS de las ventas de los _Contratos' octubre 2002 365.422,72 76 273FERO0 TEW 133
actividades y centros comerciales con noviembre 2002 306.821,80 83 28022000  80% 137
diversos criterios de agrupacion. diciembre 2002 40321799 03 38355200 108 % 128
4785.775,36  100%  3.623.087,00  100% 1,32

afluencias. Comparative Yentas-Afluencia
im
=1
=l
| | | Actividad | Ventas/Ack, | mzfAck {con Yentas) | m2fact (sin ventas)| Rent _ m
=| Ficha de gestisn: C.C. 2000 (85 elementos) g E _
=| Tipo Dpto: Locales, tiendas (85 elementos) E = : gx:::&zmas
=| Fecha: 31/01}2003 (13 elementos) g =
alimentacisn 19.275,00 67,41 il w =
Bares y kioskos il il 1.067,50 £ f‘:
Calzado, marroquine 33.327,15 48,28 165,69 =
Equip. de la persona o o 7.563,99 LN B RO 08 0 CES DB A0 i M2
Equip. de la persona o o 386,27 - e - Mes _
Equip. de la persona 9.263,72 95,80 u] 2.568,80 1] 27,73 93,76
Equipamienta del Ha 21.507,47 332,19 1.145,14 5.002,22 12,574,44 23,26 64,74
Higiene v belleza o o 394,24 1] 6,135,92 0 o
Orio y cultura 1] 1] 14.145,47 1} 143,923,866 0 1)
Reqalos v compleme 1] 1] 58,15 i} 2.925,20 0 1]
Restauracisn rapida 245.522,04 1.260,14 3.357,06 22,403,534 37,442,085 9,12 194,54
Restauracisn tradici B2.674,14 431,33 769,54 7.180,97 9,316,54 5,69 191,67
Servicios 1.581,90 52,26 616,62 2,101,47 16,337,562 132,54 19,23
#| Fecha: 28/02/2003 (12 elementos)
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Software para la Gestion Patrimonial

Ejemplos de Informes

DETALLE FACTURACION PERIODO

Bogifolig: 1095 Centro Comercial “Globalize’ Periode: 01/may/0 -  31/may/2

Tipo Facturaciém: 0 Facturacion ordinaria

Ho. FACTURA FECHA FAZONSOCIAL RENTA CARGAS INT.DEMOR& 1E1 DER.ENT. QTROS 3y FACTURADO
54212589655 01052002 | Empresa Simulada, 3.4, 1.700,30 1.042,85 0,00 0,00 0,00 111,23 436,70 3311,08
625422114819 01052002 [ Empresa Simulada, 3.4 82832 297,94 0,00 0,00 0,00 0,00 130,20 1.306,48
98745257487 | OLD32002 | Empresa Simulada, S.4 243491 446,94 0,00 0,00 0,00 169,94 438,20 3.540,08
Q54352145822 01052002 | Emoresa Simulada 3.4, 231249 476,73 0,00 0,00 0,00 163,00 472,51 342572
874585078551 01052002 | Empresa Simulada, 3.4, 2408 46 445,94 0,00 0,00 0,00 168,82 49828 3412,50
BT4585M18585 01052002 [ Empresa Simulada, 3.4 188592 446,94 0,00 0,00 0,00 142,42 397,01 287835
54212589655 01552002 | Empresa Simulada 3.4, 216260 446,94 0,00 0,00 0,00 183,01 443,61 3216,16
Q54352145822 01052002 | Emoresa Simulada 3.4, 254899 446,94 0,00 0,00 0,00 182,33 508,52 3686,78
T45858178452 01052002 | Empresa Simulada, 3.4, 295142 445,94 0,00 0,00 0,00 348,48 599,49 434633
625422074819 01562002 [ Empresa Simulada, 5.4 504409 893,87 0,00 0,00 0,00 317,44 1.000,26 7.256,26
54212589655 01552002 | Empresa Simulada 3.4, 228392 446,94 0,00 0,00 0,00 162,74 462,99 3.356,65
874585018551 01052002 | Emoresa Simulada 3.4, 186250 22347 0,00 0,00 0,00 106,57 318,81 231135

RELACION DE SALDOS PENDIENTES
Portfolio: 7263
Contratos en Vigor a Fecha 310572002
Estade Reciho: D Pte Revisidn DESGLOSE DEL PENDIENTE
LOCALEOTILG PENDIENTE BIEEALT. RENTA CARGAS CLIMATIZAC LBL AGUA OTROS ¥4
ES
D Local Siraulado 000 000 000 000 000 0.00 0,00
W Local Sirulado 000 0.0 000 0o 000 0.00 0,00
TOTALES 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00
Estado Recibo: | Ordinano DESGLOSE DEL PENDIENTE
LOCALEOTULG PEHDIENTE RIRELLT. FENTA CARGAS CLIMATIZAC LEL AGUA OTROS Iva
NES
F Local Simnlado 2858533 3n4 19,548 09 4643 64 21335 21773 72,87 520,89 4060 46
¥ Local Siraulado 31,548 67 10.52 000 000 000 0.00 1867386 298781
L K Local Siraulado 4,444.71 1.00 2,948 58 186.57 216 45.78 2429 613.35
© Local Siraulado 2,22808 091 2,39463 64225 219 2065 0,28 639.08
R.Local Sirauladn 272825 098 2,37404 T46.88 2603 4277 2429 51424
Q0 Local Siraulado 1,436 67 042 000 000 000 0.00 296265 474.02
W Local Sirulado 1,709.71 ] 1,22441 23092 211 1045 23582
Z Local Simuladn 1,568.64 0.4 000 000 000 0.00 135228 21636
Z Local Siruladn 1,24382 ] 803.18 216.49 211 D8R 34,60 171.56

ALQUILERES ENVIGORPOR LOCAL

Porifidio: 1 Cendro Converdal A Fetha: 3171002000

TECHA TECHA HETER EEWTA TERTA TEETA ] AR
LOGAL EOITLO A IDVIORD EAEON 2O0TAT CONTRAT WERTO [da 18 AMTIAL T VARWAL | CARthas R
L3 Wana Capellame Eashmrasion Fmpmea fimulads Tenadond | 2542012 0,00 ZESERI0 03,55 a,00
LA Mak Tp fom CHrox Fmpma fmulads Te0RF001 | 230XI00T +7,00 3050676 NG 00
L3 Fakni Parmh o Zupamiany Empmes fimmlads 2e02g00d | 23022008 102,00 MOTT1E SR oo
L4t Irucoe Moda Joran Empmea fimulads 2000 | 2502008 137,00 5B 56375 oon
LT Full & Foar Moda Torun Fmpmea fimulads Tensdond | 25052017 331,00 0570 195,53 a,00
Lasna2il Dozotflnr M ds Famdlis Fmpmes fmmlads 20059007 | 23022012 T, J19TEE M 317,00 00
L2151 Fupe Raxe HMeda Toren Empmea fimulads 2e0agung | 2502012 12200 72,5 521,14 oo
L5 Fasciame Moda fatiora Fmpmea fimulads Tenadond | 2542012 1,00} ITIETES 61305 a,00
Lis Chrira Moda Torun Fmpma fmulads Te0RF001 | 230XI00T 5,00 LENTrR NG 00
L255 Bame's fandcior Empmea fimulads 2e02gu0d | 25022008 11200 2072 521,03 oo
LISif Tamanso Moda Toran Fmpmea fimulads Tenadond | 254032007 37,00 2E01316 ITIT a,00
LI5sE Gramar Weaklop CHrox Fmpmra fmulads Te0mF00 | 230I01T 7,00 a7 TER 00
Lasr Hupp Dmv A¥montormeisk | Fmpes s fmlads 20027007 | 23022009 3,00 1T 40 JERL 00
L5z Fedampticer Biralal | fandcios Empmea fimulads 2e0agmng | 2502010 125,00 155,00 S5 oo
Li5% Clampe Cafi Eorhmracion Fmpmea fimulads Tensdond | 25052017 KL, 0| a,00
L2F9IE Champe Dok Eorhmracion Fmpmes fmmlads 20023007 | 2302017 104,00 1L TE930 155519 00
L La Filrica Earhmacion Empmea fimulads 2e0agu0d | 25022017 23,00 FE 0,4 134 oo
LIWIE La Filrica Eashmrasion Fmpmea fimulads Tenadond | 25032017 o, 0l a,00
LIl Cafine yr Tapar Eurmmacion Fmpmra fmulads Te0mF00 | 230I01T 240,00 S 00w, 00 350,00 00
LIGIE Catler yr Tapar Enrfmacion Empmes fimmlads 2e0agm0d | 2302012 7,00 143,90 112,00 oo
L FlietFowdmgPlmet Ok Empmea fimulads 2e0qo0g | 2502017 355600 T0E13EIE 18775 oon
Lidh Errgor king Eorhmracion Fmpmea fimulads Tensdond | 2503012 252,00 51172 21656 a,00
LIIE Errgur kng Eorhmracion Fmpmes fmmlads 20053007 | 23022022 20,00 115040 3957 00
Lacx2ezll Patutin o mypany Earhmacion Empmea fimulads 2e0agmng | 2502010 150,00 74500 31632 oo
L2ewieIl Eoee Eashmrasion Fmpmea fimulads Tenadond | 25032005 16,00 10605233 335,61 a,00
LITZTIT OCaffu diFoms Eurmmacion Fmpma fmulads Te0RF001 | 230XI00T 111,00 739752 Tl 00
LImanii HusgnDas Enrfmacion Empmes fimmlads 2e0agu0d | 23022007 107,00 I, o T2 oo
Lanl Eeporh Do Empmea fimulads 2e0qo0g | 2502017 + 215,00 TI005RE7 17508 oon
TOTALES 121 IE4LC00 10354 01744
00252002
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Software para la Gestion Patrimonial

Ejemplos de Informes

Seguimicnio Presupuesiario

Comunidad: Cdad. Propietarios
CI

Presupuesto Mo Presupuesto General comunidad afio 2001

Partidas Pr tari id i Presupuestad Informacidn Acumulada hasta diciembre; 2001
arlidas Fresupuestarias Presupuestad | Reslizads | Deswiscidn | %6 Desw, Anual Presupuestad | Fealizade | Desviacidn | %6 Desw.
I I I I T T
GASTDS
FEE ) IMPTETA
Cont. Mant. Limpieza ZZ2.269.82 Z22.269.00 0gz 000 3.867.235.00 JRRTFATAR| LAEEEE0.00| 191158736 43,43
Agua Limpieza 2.232.75 22 nn.nn 2B, 792,00 26.793.00 30,899.00 -4 1NF N -16.37
Reparaciones Limpieza EEEEN] q.3r40n| 1nn.an 111.328,00 111eaRnn|  r4agrnAn|  -RITRIZ.ON| -GR9ER
Tributos Limpieza £, 150,00 cA&LN|  AnnAn £2,160.00 £2.160,00 ExARMLOA| AAR.ON
Total IWAOARER | AT IRAND 16,737,528 494 4,068,073.00 | ankanza.an] w0 1335 009,96 .74
i FARDINERTA
Cont, Mant, Jardineria PARAGAAN | PRTITRAN 17, 77400 AL} 2852800,00 | rasaannon| rannsiran|  1s32ms.0n LRL]
Fepuestos Jardineria 15.000,00 1.0 AN 150.000,00 120,000.00 147 750,00 2. PR0.00 17.97
A Jardineria CE.2R1.50 SR.PR1LPE| 0N £99,135,00 RA9A3500|  d3azaan]|  RdS14AAN E.0F,
Total 319.411.25 233.376.00 o, .N35. 75 >F.Ad 3.832.935,00 = A%2.436.00) 3.402.251.00 A3MRAA00 11.724
Porifchin: 1 Centro Comercial
LOCALES 0CUFATDS CON CONTRATO
Tipe Coxdrade: 0 Aorerdamisrdo
Ano: 02
S HMUMERD DS SUFERFEE O UFACTER REMTA AMUAL RENTA AFTO CARME MO
COHTRATOS 9 REMTA k] E E it EEFCRC fdes
septierire 110 35.416 00 59,11 1.606.005 36 4151
octibre 110 38416 00 59011 10.354 027 44 260 52
tuonetrihre 110 38.416 00 Sn1l 963610104 250 24
dic furihre 110 38416 00 50,11 963610104 23084
Fortfolie: 1 Cerdm Comercial
Estado Unidad: General
MES HwEAO 0a SLFUAALCIE t SLFEAALCIE ARNT 2 midlisl CaRGeS
LOC-LES ALTLALAELE ALTAL ~2LE TRLAICA AHUSLES
ceptisrbre 9 26,574 41 40 29
ochibre02 30 26,574 41 40 39

26%

@ Moda Hombre

B Restauracion

o Ocio

0O Moda Mujer

m Complementos

tecbrain



Software para la Gestion Patrimonial

Tecnologia

Servidor

« Red Hat Linux

« Suse Linux

« Windows 2000 y XP Server
« AIX, Unix y Solaris

Cliente

« Windows 2000 o XP profesional
Base de Datos

« Oracle 8i, Oracle 9i u Oracle 10G
Conectividad

« Estructura Cliente/Servidor conectados a través de red local o lineas ADSL/DSL
« Estructura Windows Terminal Server
« Estructura Citrix Metaframe

Integracion

« tbGold permite integrar con sistemas externos (ERP, CRM etc.) a través de ficheros planos y de
ficheros XML.

« Desarrollos especificos para integrar con SAP, Navision Attain y Navision Axapta, Contaplus y
Contabilidad de Logic Control.

# Posibilidad de acceder a informacién almacenada en la base de datos predefinida (vistas)
para extraerlas e integrarlas con otros sistemas.

Rodamco Europe
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