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La Solución Informática más
AVANZADA para la Gestión
de patrimonio inmobiliario.
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¿Qué es tbGold?

Es la solución informática de gestión inmobiliaria más avanzada del mercado 
que:

Permite realizar la gestión patrimonial y la gerencia del patrimonio 
inmobiliario.

Multiempresa.
Multidivisa.
Conectividad con ERP’s (SAP R/3, Navision, Axapta, Prinex 21 ...).
Ejecuta de manera automática todos aquellos procesos rutinarios que 

afectan a la gestión diaria del patrimonio inmobiliario (facturación, 
incrementos, control de cargas, control de ventas, seguimiento presupuestario 
etc.).

Permite la independencia en el desarrollo y la implantación de los 
departamentos informáticos corporativos.

Mantiene históricos de todas las operaciones efectuadas. Facturación, 
Gastos, Contratos, variación de m2 y de configuración de espacios, gestión 
presupuestaria etc. En cualquier momento se puede consultar la 
configuración del espacio que se está gestionando en la fecha que interese.

Contempla la reconfiguración del patrimonio debido a cambios 
organizativos. Ejemplo: Cambio en la titularidad de los inmuebles.

I. Presentación
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Módulos

II. Módulos

Módulo de Gerencia, para la gestión de comunidades de propietarios o zonas 
comunes de los centros comerciales.

Módulo de Gestión Patrimonial, para la gestión de alquileres en los centros 
comerciales.

Módulo de Caja, para la gestión de ingresos, gastos, extractos, saldos, etc.
Módulo de Mantenimiento Preventivo, permite el control del mantenimiento de los 

elementos del inmueble, como ascensores, escaleras, extintores, etc.
Módulo de Mantenimiento Correctivo, para realizar el seguimiento de incidencias.
Módulo de Administración, que contiene el control de tablas del sistema.
Módulo de Seguridad-Usuarios.
Módulo de Análisis de Ventas y Afluencias., para realizar el control de las ventas de 

los locales en los centros comerciales y las afluencias al mismo.
Módulo de Planos de Planta, que permite visionar la información del inmueble 

sobre el plano del mismo.
Módulo de Ponderaciones de Coeficientes de Gastos.
Módulo de Enlace con ERP.
Módulo de Facturación de Empresa.

Módulo de Actas y control de Juntas de Propietarios.
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Características Gestión Patrimonial
El Módulo de Gestión Patrimonial le permitirá gestionar los inmuebles cuyo uso principal sea el 

alquiler. Está adaptado a configuraciones de patrimonio heterogéneas (Oficinas, Centros 
comerciales, locales, viviendas, naves industriales, terrenos etc.) 

Gestión de contratos
Gestión de renta
Gestión de renta variable.
Gestión de fianzas
Gestión de aumentos
Histórico de situaciones
Control y seguimiento de ingresos y de gastos
Imputación de gastos según n coeficientes
Vencimientos de contratos y de avales
Control de la tesorería
Elaboración de informes de gastos y de ingresos
Control de la tasa de esfuerzo
Control del E.R.V.
Elaboración de las liquidaciones a propietario y a inquilino
Elaboración de presupuestos de gastos y de ingresos
Control de desviaciones presupuestarias
Simulación de la ocupación
C.S.B. 19 y C.S.B. 43

III. Características
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Características Gerencia
El Módulo de Gerencia le permitirá gestionar las comunidades de propietarios de los 

inmuebles. 
Gestión de comunidades de propietarios
Gestión de propiedades
Histórico de situaciones
Control y seguimiento de ingresos
Control y seguimiento de gastos
Transferencias a proveedores
Control de la tesorería
Imputación de gastos según n coeficientes
Confección de liquidaciones anuales
Reparto de gastos automáticos
Elaboración de informes de gastos
Elaboración de informes de ingresos
Elaboración de presupuestos de gastos
Elaboración de presupuestos de ingresos
Control de desviaciones presupuestarias

C.S.B. 19 y C.S.B. 43

III. Características
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Características Mantenimiento Correctivo y Preventivo
Con el módulo de mantenimiento preventivo controlará los calendarios y las tareas realizadas 

referentes a los diferentes elementos del inmueble que son susceptibles de ser mantenidos o que 
tienen un presupuesto de mantenimiento asignado.
El módulo de mantenimiento correctivo está indicado para realizar el seguimiento de las 
incidencias diarias en los inmuebles.

Control de los elementos que hay que mantener
Confección de la programación del mantenimiento de esos elementos
Control de los proveedores que realizan el mantenimiento
Seguimiento del calendario de tareas de los operarios
Seguimiento de las tareas realizadas y de los resultados obtenidos
Control de los partes diarios de incidencias en los inmuebles
Seguimiento de los partes por categorías
Los proveedores se pueden conectar en línea para conocer el trabajo asignado.
Los clientes (propietarios, inquilinos, etc.) se pueden conectar al sistema para conocer el 

estado de una determinada tarea o para introducir una nueva incidencia.
Estadísticas de incidencias por tipo y subtipo
Asignación automática de proveedores a las incidencias
Mantenimiento histórico de la incidencia
Informes periódicos de incidencias por situación

III. Características
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Características Planos
El Módulo de planos permite visualizar el edificio a través de los planos de planta.
Principales características:
Asociación de los departamentos a la situación en el plano.
Visualización de los contratos de los locales en el plano.
Posibilidad de colorear el plano m2, renta, renta/m2, actividad, ventas, vencimientos de 

contratos, aumentos de ipc, importes de fianzas, ocupación, locales vacíos etc.

III. Características
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Características Análisis de ventas y afluencias
Este módulo incorpora una serie de informes predefinidos para realizar el análisis de los centros 

comerciales según las ventas de los locales y las afluencias al centro comercial.
Principales informes:
Análisis de las ventas de los contratos, actividades y centros comerciales con diversos criterios 

de agrupación.
Análisis de las afluencias entre fechas.
Análisis de la combinación de ventas y afluencias.

III. Características
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El Interface Gráfico
tbGold ha sido diseñado siguiendo los estándares de Windows, utilizando ventanas, 
barras de herramientas e iconos que resultan fáciles e intuitivos para el usuario.

Barra de
Botones

Menú en
árbol

IV. Interfície
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Informes

VI. Informes
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Informes

VI. Informes
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Informes

VI. Informes
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Informes

VI. Informes
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Informes

VI. Informes
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Informes

VI. Informes
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Informes
Ventas por tipología y centro (anual) en €
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VI. Informes

Centro comercial 1
Distribución de ventas por tipología (anual) en €
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Informes Ventas TecBrain Ene-Dic 2001 en €
Comparativa entre centros
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VI. Informes

0

10000

20000

30000

40000

50000

60000

Ene Feb Mar Abr May Jun

Ventas TecBrain Ene-Dic 2001 en €
Comparativa entre centros

Centro comercial 3

Centro comercial 2

Centro comercial 1



-18-

Informes
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VI. Informes
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VII. Referencias

Funcionando desde 2002 con 10 usuarios, en dos 
emplazamientos diferentes.

Instalado en el 2002, con 15 usuarios, en Lisboa, 
Madrid y Barcelona.

Está en fase de pruebas y cuenta con 25 usuarios, en 
Marbella, Madrid y Barcelona.

Funcionando desde 1998, con un total de 20 usuarios, 
en Palma de Mallorca, Madrid y Barcelona.

En estos momentos se está impartiendo la formación y 
se está terminando de instalar. Una vez efectuado el 
arranque, el sistema tendrá un total de 50 usuarios, 

en 15 localizaciones
100.000,00 m2

En estos momentos se está impartiendo la formación y 
se está terminando de instalar. Una vez efectuado el 
arranque, el sistema tendrá un total de 50 usuarios, 
en 15 emplazamientos diferentes.

En esta empresa el producto está operativo desde el 
año 1999, con un total de 20 usuarios, en 8 

localizaciones.
300.000,00 a 500.000,00 m2

En esta empresa el producto está operativo desde el 
año 2001, con un total de 50 usuarios, repartidos en 

10 localizaciones diferentes.
500.000,00 m2
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VII. Referencias

Funcionando desde 2002, con un total de 20 usuarios, 
en dos emplazamientos.

Funcionando desde 2003, con un total de 10 usuarios.

Funcionando desde 2002, con un total de 20 usuarios.
150.000,00 m2

Implantando desde 2003, en España, Portugal, Italia y 
Polonia.

Todos los centros comerciales

Funcionando desde 2002, con un total de 10 usuarios.

Funcionando desde 2002, con un total de 20 usuarios.

Está en proceso de formación y a punto de concluir la 
instalación. Va a contar con 50 usuarios, en 15 

ubicaciones.
300.000,00 m2

Comenzará a funcionar en el 2004, y contará con 10-
15 usuarios, en cuatro emplazamientos.
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VII. Método Implantación

Impantación tipo:

Primera fase de análisis y diseño. Detección de necesidades no 
cubiertas.

Segunda fase de desarrollo. Desarrollo de nuevas funcionalidades, 
de informes personalizados y de la integración con SAP, Navision etc.

Tercera fase de instalación del sistema, carga inicial de datos.

Cuarta fase de prueba global de todo el sistema instalado.

Quinta fase de arranque.
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Personalización e informes

Desarrollos de integración

Pruebas 
globales

Análisis y 
diseño

Carga inicial

Formación

ArranqueInsta-
lación

MESES 5 7 8 101 3 42 5

VII. Método Implantación


